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Aktualne potrzeby mieszkancow podstawa
programowania rewitalizacji osiedli budynkow

prefabrykowanych

1. Wprowadzenie

Prefabrykowane budynki mieszkalne poddawano licznym
procesom termomodernizacyjnym. Ich wynikiem byto zna-
Czace zmniejszenie zuzycia energii, co nie rozwigzywafo
problemu dostepnosci budynkéw dla oséb niepetnospraw-
nych. Rekomendowany przyktad modernizacji wiezowca
Tour Bois le Prétre [1, 2] w Paryzu i jego otoczenia wskazu-
je kierunek dziaftan skutecznie rozwigzujgcy problemy tech-
niczne i uzytkowe.

W artykule przedstawiono propozycje przebudowy strefy bal-
kondw dostawianych na przyktadzie budynku zrealizowanego
w systemie W-70, na jednym z lubelskich osiedlIi.

2. Modernizacja w Paryzu

Przyktad projektu ,BOIS LE PRETRE TOWER BLOCK”
zrealizowanego w latach 2006-2011 potwierdza, ze dzia-
tania modernizacyjne, podjete nawet tylko w skali jed-
nego uzytkowanego budynku prefabrykowanego wyko-
nanego w roku 1964, sg mozliwe. Przyktad modernizacji
w Paryzu pokazuje, jak zarzadcy i projektanci dojrzewali
do pomystu kompleksowej poprawy problemow w uzytko-
wanych budynkach wielorodzinnych. Potwierdza to fakt,
ze na poczatku XXI wieku wykonano tylko ocieplenie
$cian, zamykajgc loggie cofnigte. Do 2005 roku nie wy-
konywano w zasadzie innych dziatan naprawczych. Az
w roku 2006 powstafa koncepcja i projekt rewitalizacji
analizowanego obszaru opracowany przez biuro Lacaton
& Vassal Architectes, przy wspotpracy z Federik Druot.
Zakres modernizacji autorzy projektu szczego6towo opi-
sali w dostepnych zrédtach [11i 2].

Na podstawie danych zrodtowych i wywiadu bezposred-
niego ze wspotautorem projektu rewitalizacji [3] ustalo-
no, ze koncepcja projektu polegata m.in. na powiekszeniu
mieszkan o czgs$¢ rekreacyjng, na ktorg sktadat sie ogrdd
zimowy i balkon. Uzyskano to za pomocg samono$nej kon-
strukcji ze stali i betonu. Prace w pierwszej kolejnosci po-
legaty na demontazu w catosci prefabrykowanych piyt ele-
wacyjnych (rys. 1) i zastgpieniu ich zestawami szklanymi

1 Autorka pozyskata wiedze rowniez w wywiadzie bezposrednim
ze wspotautorem projektu, Federic Drut, w 2012 roku podczas
konferencji w Ambasadzie Niemiec w Warszawie, co dopetnito
informacje z [1].
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Rys. 1. Przykfad mieszkania T2 — stan inwentaryzowany
z1964r. [1-3]

Rys. 2. Przyktad mieszkania T2 — zakres prac rozbiorko-
wych i rozbudowy — uzupetniajgcej strukture o ogrod zimo-
wy i balkon [1-3]
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Rys. 3. Fragment schematu przebudowy — przekroj przez
segmenty dostawiane z pokazaniem sposobu montazu [1]

osadzonymi w ramach przesuwnych na catg wysokos¢ kon-
dygnacji, ktére mocowano do prefabrykowanej konstrukcji
uzytkowanego budynku.

Nastepnie na kazdym pietrze wykonywano obwodowo obudowe
zdemontowanych powierzchni $cian segmentami o konstrukcji




stalowej sktadajgcymi sig ze stupdw, ptyt balkonowych i $cian
ogrodow zimowych oraz barierek balkonowych. Koncepcje
demontazu i montazu poszczegéinych elementow pokaza-
no na rysunku 2.

Konstrukcje dostawianych segmentow zaprojektowano z ele-
mentow gotowych (rys. 3) tak, ze byto mozliwe przeprowa-
dzenie prac przy zamieszkaniu. W miejscu dotychczasowych
$cian osfonowych zamontowano (rys. 4) przesuwny i przezier-
ny systemem zabezpieczen z tymczasowymi barierkami. Prze-
zierne segmenty o stabilnej konstrukcji utworzyty zamknie-
te ogrody zimowe o0 szerokoéci 2,0 m i balkony o szeroko$ci
1,0 m oraz dtugosci 6,0 m.

W ramach przeprowadzonej modernizacji podniesiono tez
poziom terenu wokot budynku do poziomu parteru i prze-
budowano hol wejsciowy. Poprawiono dostgpnosc budyn-
ku osobom niepetnosprawnym dzigki dobudowie wind scian
szczytowych, w miejscu korytarzy. W parterze uzyskano miej-
sca na integracje mieszkancow.

Widok mieszkania przed modernizacjg i po poprawie funk-
cjonalnej oraz doswietlenia wybranego mieszkania przed-
stawiono na rysunkach 5 i 6, a efekty tych dziatah zestawio-
no w tabeli 1.

Analiza modernizacji w Paryzu potwierdzita uzyskanie na-
stepujacych efektéw: zwigkszenie powierzchni uzytkowej
0 4000 m?2 wraz z poprawg dostgpnosci budynku dla osob
niepetnosprawnych i stworzeniem catorocznej strefy rekre-
acyjnej. W budynku utworzono dodatkowo cztery typy lokali
mieszkalnych, co utatwito zasiedlenie mieszkah w 100%. Po-
nadto w wyniku modernizacji z powodzeniem zmniejszono zu-
zycie energii cieplnej w budynku o0 60% w poréwnaniu do zu-
zycia po termicznej modernizacji scian w 2005 roku.

3. Poiska propozycja modernizaciji
na przyktadzie niskiego budynku
prefabrykowanego

Zakres modernizacji, mozliwy do przeprowadzenia w wa-
runkach polskich, pokazano na przyktadzie niskiego, piecio-
kondygnacyjnego budynku prefabrykowanego, wykonanego
w systemie W-70, ze $cianami kurtynowymi GWO, tj. Gazobe-
tonowa Wielka ptyta Ostonowa [4].

Zasadg potgczenia wezfa $ciany kurtynowej pokazano na
rysunku 7, gdzie uwzgledniono prace termomodernizacyj-
ne Scian wykonane o standardowej grubosci docieplenia, tj.
10 cm styropianu [3]. Element Sciany kurtynowej ze scalonych
elementéw gazobetonowych byt sprezany w zaktadzie prefa-
brykacji sciaggami pionowymi. Nastepnie na budowie podczas
montazu wieszano go w specjalnej konsoli metalowej z tulejg
gwintowang i taczono za pomocg $ruby skrecanej pdzniej ze
stropem. Tak powstate pofgczenie mechaniczne betonowano
od wewnatrz. W ostatnim czasie $ciany budynkéw ociepla-
no powtdrnie. Najczesciej wymieniano ocieplenie wykonane
metodg ,lekka suchg” na system ETICS (ang. External Ther-
mal Insulation Composite System). Mimo to problem liniowe-
go mostka termicznego pod ptytg balkonowg pozostat, co
potwierdza termogram (rys. 8). Réznica temperatur na styku
balkonu ze $ciang wynosi ponad 5 K, a roznica temperatury

Tabela 1. Zestawienie efektow dziatan modernizacji
w Paryzu 2006-2011, oprac. A.O. wg [1-3]

BYLO 1967 JEST po 2011
Mieszkania socjalne: wtasno$¢ gminy | wtasno$é gminy
Liczba lokali mieszkalnych 97 100
Liczba kaali mieszkalnych 87 100
uzytkowanych
Liczba kondygnaciji 16 16
Wysokos¢ 50m 50 m
Dtugos¢ 30m 38 m
Szeroko$¢ 18 m 24 m
Powierzchnia uzytkowa 9000 m? 13000 m?
- 3typy:2,3i6 |7typow:1,2,3,
Typy lokali mieszkalnych pokoi 4,5.6i7 pokoi
. L . 40% dotychcza-
0,
Zuzycie energii cieplnej 100% SOWEgD Zuzycia

$ciany piwnic wzgledem temperatury sciany parteru nawet po-
nad 8 K, co oznacza, ze elementy te wymagajg nadal, mimo
ostatnio przeprowadzonej termomodernizacji, ponownie na-

prawy termiczne;.

Stan techniczny budynku zre-
alizowanego w systemie W-70
rok po ociepleniu zadokumen-
towano na rysunku 9. Anali-
za ,in situ” nie potwierdzita
zadnych uszkodzen ani po-
zostawionych problemow ter-
micznych (balkony, cokoty).
Identyfikacje problemoéw po-
kazano juz za pomocg badan
termograficznych (rys. 8), co
potwierdza przydatnosé tech-
nik termograficznych do oce-
ny jakosci realizowanych ocie-
plen [5].

Majgc na uwadze stabg zna-
jomos¢ stanu potgczen kon-
strukcyjnych [6] i ogdlnych
zasad konstruowania budyn-
kow prefabrykowanych w Pol-
sce, nalezafoby korzystac z ta-
kich wzorcow, jak sprawdzone
i przytoczone w niniejszym ar-
tykule doswiadczenia z Pary-
za. Ujawnione w podczerwie-
ni problemy termiczne mimo
wymiany ocieplenia $cian kur-
tynowych nie rozwigzaty ich
kompleksowo. Kolejna war-
stwa ocieplenia docigzyta
$ciggi w $cianach kurtyno-
wych i ruby konsoli (rys. 7),
€0 moze stac sie W przysztosci
przyczyna zagrozenia bezpie-
czenstwa Scian osfonowych
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Rys. 4. Widok sposobu
montazu dostawianego
segmentu podczas realiza-
cji modernizacji [1-3]

Rys. 5. Widok mieszkania
przed modernizacjg, pokoj

maly [1]

Rys. 6. Widok mieszka-
nia po modernizacji, pokoj

maty [1]
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Rys. 8. Termogram frag-
mentu elewacji 1 rok po

ociepleniu, widoczny

Rys. 7. Polgczenie Sciany
kurtynowej (GWO) ze stro-
pem — system W-70

mostek liniowy pod balko-
nem i mostek powierzch-
niowy w strefie cokotu

Rys. 10. Wizualizacja pro-
pozycji modernizacji strefy
balkonu w prefabrykowanym
budynku mieszkalnym [3]

Rys. 9. Widok budynku
po ociepleniu [3]
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Rys. 11. Wyniki interdyscyplinarnych badar ankietowych
(IBA 2009) - [3]

budynkdw. Przyktad polskiego budynku zrealizowanego w sys-
temie prefabrykowanym W-70 moze obejmowac obudowe bal-
konow zelbetowych (rys. 10).

Na podstawie analizy interdyscyplinarnych badarn ankietowych
(IBA 2009, rys. 11) przeprowadzonych w wywiadzie bezpo-
$rednim na jednym z lubelskich osiedli [3, 7-8] stwierdzono,
Ze mieszkancy sg zainteresowani ociepleniem $cian i wymia-
ng balkonéw (po 30%), a niewiele mniejsze zainteresowanie
(29%) wykazujg naprawg i obudowg balkonow (w sumie 59%).
Uzytkownicy deklarujg tez che¢ partycypaciji finansowej (20%)
w zgtaszanej, przez nich samych, kolejnosci dziatan w kwo-
cie 500 zt/rok poza funduszem remontowym.

4. Podsumowanie

Przykfad skutecznego wdrozenia dziatan modernizaciji w Pa-
ryzu z uwzglednieniem potrzeb uzytkownikdéw w wielorodzin-
nym budynku prefabrykowanym stanowi¢ moze podstawe do
zmiany myslenia planowania dziatar naprawczych w Polsce
w kierunku rozwigzywania problemow nie tylko termicznych,
ale réwniez uwzgledniajgcych problemy mieszkancow.
Propozycje modernizacji w Polsce przedstawiono na przykta-
dzie niskiego budynku wielorodzinnego wykonanego w sys-
temie wielkoptytowym (W-70). Wykazano, ze mimo kolejnego
ocieplenia budynku (rys. 7 i 9) nadal nie rozwigzano komplek-
sowo problemdw termicznych (rys. 8). Skuteczne ich rozwia-
zanie jest mozliwe, ale wymaga zmiany sposobu myslenia
i wyjscia poza schemat dotychczasowych standardowych pro-
pozycji. Konieczne jest zatem ujecie w procesie projektowym
cztowieka jako podmiotu i uwzglednienie jego zmieniajacych
sig potrzeb jako uzytkownika. Wazne jest tez wykorzystanie
deklarowanej checi partycypacji mieszkancow we wskaza-
nych przez nich dziataniach. Zakres niezbednych dziatan bu-
dowlanych, proponowanych przez autorke dla systemu W-70,
pokrywa sie z opiniami mieszkancow uzyskanymi w ramach
przeprowadzonych interdyscyplinarnych badan ankietowych
(IBA 2009), co moze stanowi¢ w przysztosci podstawe do pro-
jektowania modernizacji analizowanego budynku, ale réwniez
programowania rewitalizacji catego osiedla.

Podzigkowania

Praca zostata sfinansowana przez Ministerstwo

Nauki i Szkolnictwa Wyiszego w Polsce

ze $rodkow statutowych o numerze badawczym S/19/2017.
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