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1. Wprowadzenie

W praktyce inzynierskiej czesto mamy do czynienia z obiek-
tami budowlanymi majacymi status zabytkéw. Pojecie
~zabytek” w potocznym rozumieniu wydaje sie proste,
bowiem oznacza co$ starego o znacznej wartosci histo-
rycznej — w naszym przypadku budynek lub budowle.
Dla inzyniera oczywistg przestanka jest tu objecie dane-
go obiektu ochrong prawna, najczesciej w postaci wpi-
sania do rejestru zabytkéw. Tymczasem, w znaczeniu
prawnym, definicja zabytku nie zawsze jest oczywista.
Ponadto pewne cechy powodujace ,zabytkowos¢” da-
nego obiektu moga z czasem znikna¢, a on sam moze
popas¢ w ruine. | tu pojawia sie pytanie — czy i kiedy zty
stan techniczny budynku moze by¢ podstawg do wykre-
Slenia go z rejestru zabytkéw? | jaka jest odpowiedzial-
nos¢ inzyniera budowlanego, jesli wzgledy formalne unie-
mozliwiaja likwidacje obiektu zagrozonego katastrofa?

2. Kiedy budynek jest zabytkiem

Jako zabytek rozumie sie nieruchomos¢ lub rzecz ru-
chomg, a takze ich czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscia i stanowia-
ce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang wartos$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowa. Powyzsza definicja jest wprost zacytowana
za ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami [4]. Z punktu widzenia inzyniera budowlanego
szczegdlnie wazne jest w niej stowo ,nieruchomos¢’,
ktére wprost odnies¢ mozna do obiektu budowlane-
go — w ustawie pojawia sie tu okreslenie,zabytku nie-
ruchomego” jako nieruchomosci, jej czesci lub zespo-
tu nieruchomosci. Z definicji o zabytkowosci danego
obiektu nie przesadza jego wiek, nie zawiera ona bo-
wiem jakichkolwiek cezur czasowych. Z kolei poje-
cie,interesu spotecznego” jest nieostre, bowiem réw-
nie dobrze moze dotyczy¢ ogdtu spoteczenstwa, jak
i wspdlnoty lokalnej. Ujety w cytowanej definicji kata-
log wartosci moze by¢ rozszerzony o dotyczace trady-
¢ji, emocji (zwykle religijnych), symbolu lub estetyki [3].
W Polsce istniejg cztery formy prawnej ochrony zabyt-
kéw nieruchomych, a to: wpis do rejestru zabytkow,

uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kultu-
rowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Co ciekawe, 0 uznaniu za zabytek nie przesadza usta-
nowienie jednej z powyzszych form ani ujecie w gmin-
nej ewidencji zabytkéw, ale taczne spetnienie przez
dana rzecz (w tym nieruchomos¢) trzech przestanek:
jest ona dzietem cztowieka lub jest zwigzana z jego
dziatalnoscia, stanowi swiadectwo minionej epoki
badz zdarzenia oraz jej zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ histo-
ryczng, artystyczng lub naukowa [2]. W efekcie powyz-
szego pojawia sie pojecie ,nieruchomosci o cechach
zabytku” bedacej potencjalnym zabytkiem, czego for-
malnym potwierdzeniem jest ujecie danego obiek-
tu w ewidencji zabytkéw. Decyzja nalezy tu do odpo-
wiednich organdéw panstwowych lub samorzadowych,
na podstawie oceny sporzadzonej przez stuzby kon-
serwatorskie [1].

W przypadku nieruchomosci objetej jedna z cytowa-
nych juz form prawnej ochrony sprawa jest prosta, sa
bowiem dokumenty wprost wskazujgce na to, ze dana
nieruchomos¢ jest zabytkiem. Niebezpieczne jest na-
tomiast zacytowane w poprzednim akapicie poje-
cie ,nieruchomosci o cechach zabytku’, bowiem dla
przecietnego cztowieka dwie z cytowanych przesta-
nek (stanowi swiadectwo minionej epoki badz zda-
rzenia; jej zachowanie lezy w interesie spotecznym
ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, arty-
styczng lub naukowag) sg nieostre. Tym samym istnie-
je ryzyko nieumyslnego zniszczenia lub uszkodzenia
zabytku (co jest przestepstwem) bez sSwiadomosci,
ze ma sie z takowym do czynienia.

Nieruchomosci bedace zabytkami znajdujg sie w bar-
dzo réznym stanie technicznym, co czesto zwigzane
jest zich sposobem uzytkowania. Zwykle w najgor-
szej kondycji sg obiekty od wielu lat nieuzytkowane
i niewfasciwie zabezpieczone, ktérych stan techniczny
dos¢ szybko sie pogarsza. W tym miejscu warto wré-
ci¢ do cytowanych juz przestanek uznania danej rze-
czy (w naszym przypadku najczesciej budynku, rza-
dziej budowli) za zabytek. W szczegdlnosci jest to zapis:
»Ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, arty-
styczna lub naukowa". Patrzac z inzynierskiego punktu
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widzenia, na cytowane wartosci sktada sie tu budynek
jako taki, to jest jego konstrukcja (fundamenty, $cia-
ny, kominy, stropy, biegi schodowe, wiezba dachowa)
i trwale zwigzane z nig elementy wykorczeniowe (tynki
i ich ozdoby — stiuki, ornamenty, sztukaterie, gzymsy,
a takze stolarka okienna i drzwiowa, podtogi, balustra-
dy iinne elementy uzytkowe lub zdobnicze powia-
zane z konstrukcjg). Tymczasem, podczas postepuja-
cej destrukcji nieuzytkowanego obiektu, elementy te
w réznym stopniu podlegaja degradacji. W typowych
przypadkach zaczyna sie ona zwykle od utraty szczel-
nosci dachu, a zatem narazeniu elementéw konstruk-
cyjnych i niekonstrukcyjnych na postepujace zawilgo-
cenie, a czesto réwniez korozje mrozowa. W przypadku
braku szybkiej interwencji zniszczenie takiego obiek-
tu czesto przybiera charakter lawinowy — zwfaszcza
jesli dochodzi do zawalenia sie stropu podpierajace-
go wiezbe dachowa.

| tu pojawia sie pytanie stojgce u podstaw powsta-
nia niniejszego artykutu — czy zrujnowany budynek
zabytkowy nadal zastuguje na status zabytku? Jest
oczywiste, Ze nie istnieje tu jednoznaczna odpowiedz,
bowiem kazdy z zabytkowych budynkéw jest nieza-
leznym przypadkiem charakteryzujgcym sie unika-
towym zestawem cech decydujacych o uznaniu go
za zabytek. | istniejg ruiny ktérych ,zabytkowosci” nikt
nie kwestionuje, bowiem wynika ona nie tyle ze sta-
nu zachowania obiektu, co z jego roli w historii. Nie-
mniej, dos¢ tatwo wyobrazi¢ sobie budynek o ktére-
go ,zabytkowosci” decydowaty pewne szczegétowe
cechy, na przyktad unikatowa stolarka lub zdobie-
nia tynkéw. Czy w takim przypadku catkowita de-
strukcja tych elementéw moze by¢ uznana za pod-
stawe do wykreslenia obiektu z rejestru zabytkéw,
czy tez sam fakt ich niegdysiejszego istnienia w da-
nym obiekcie nie pozwala na takie dziatanie? Z inzy-
nierskiego punktu widzenia pojawia sie tez pytanie
znacznie powazniejsze — jak postgpi¢ ze zrujnowa-
nym zabytkowym budynkiem, ktéry grozi zawale-
niem, a tym samym jego dalsze istnienie zagraza
bezpieczenstwu ludzi?

W dalszej czesdci artykutu przedstawiono wybrane przy-
ktady silnie zniszczonych budynkéw wpisanych do re-
jestru zabytkéw. W czesci opisanych przypadkéw stan
techniczny byt tak zty, ze whasciciele wystapili o zgode
na ich wyburzenie, w czesci natomiast budynki sg lub
beda wyremontowane lub odtworzone. W artykule zi-
lustrowano materiatem zdjeciowym wybrane uszko-
dzenia elementéw konstrukcyjnych, zrezygnowano
natomiast z zamieszczenia fotografii pozwalajacych
na identyfikacje poszczegélnych obiektéw.
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3. Wybrane przyktady zniszczonych budynkow
zabytkowych

3.1. Budynek mieszkalno-ustugowy

Przedmiotowy budynek zostat wzniesiony w roku 1900
jako mieszkalny, ze sklepem w parterze i oficyna, nie-
podpiwniczony. Byta to typowa konstrukcja scianowa
z cegly petnej, na kamiennych fawach fundamentowych,
z drewnianymi stropami belkowymi i drewniang wiez-
ba dachowa. Na pierwszy rzut oka budynek wydawat
sie by¢ w poprawnym stanie technicznym, lecz juz po-
biezne ogledziny wnetrza wykazaty szereg powaznych
wad, czes¢ z ktérych grozita wystapieniem niekontro-
lowanej katastrofy budowlanej. W szczegdlnosci byty
to: niemal catkowite zawalenie sie dachu (rys. 1) i stro-
pu (rys. 2), powazne ubytki cegiet (rys. 3) i zarysowania
scian, a takze znaczne wychylenie czesci $cian z pionu.
Ponadto wszystkie elementy konstrukcyjne i wykon-
czeniowe byty silnie zawilgocone oraz skazone grzy-
bami i plesnia (rys. 4). Stan budynku uznano za awa-
ryjny, a jego remont za nieuzasadniony przestankami
technicznymi i ekonomicznymi. W efekcie wtasciciel
obiektu wystapit o wykreslenie go z rejestru zabytkdw
i zgode na wyburzenie, uzyskujac w krétkim czasie sto-
sowne dokumenty. Budynek zostat wyburzony.

Rys. 2. Fragment zawalonego stropu
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Rys. 3. Przyktad destrukcji cegiet w dolnej czesci sciany

Rys. 4. Przyktad zagrzybionej sciany i biegu schodowego

3.2. Budynek mieszkalny 1

Budynek jednorodzinny, wzniesiony w pierwszych la-
tach XX wieku, jest skrajnym fragmentem zabudowy
szeregowej. Obiekt jest w petni podpiwniczony. Ma on
typowa konstrukcje scianowg (cegta ceramiczna petna

Rys. 5. Przyktad uszkodzeri w obrebie potaci dachu

Rys. 6. Fragment zniszczo-
nego stropu

na zaprawie wapiennej),
z drewnianym stropem
belkowym i typowym
dachem drewnianym
krytym dachéwka cera-
miczna. Budynek od po-
nad 20 lat jest nieuzyt-
kowany, skutkiem czego
doszto do jego postepu-
jacej destrukgji. W szcze-
gdInosci objawia sie ona
silnymi uszkodzeniami
wiezby dachowej i po-
krycia dachu (rys. 5), niemal catkowitym zniszczeniem
stropu (rys. 6), silnym spekaniem znacznej czesci $cian,
catkowitym zniszczeniem kominéw, a takze zniszcze-
niem wszystkich elementéw wykoniczeniowych i insta-
lacji. Wieloletnie zawilgocenie i przemarzanie elemen-
téw konstrukcyjnych doprowadzito do zaawansowane;j
degradacji materiatéw konstrukcyjnych, a takze silne-
go skazenia grzybami i plesniami. Co istotne, czes¢
wad i uszkodzen zaczeta obejmowac elementy kon-
strukcyjne sasiadujacego, uzytkowanego segmentu
— co uwidocznito sie w postaci uszkodzen wiezby da-
chowej oraz zawilgocenia wspdlnej sciany wydziela-
jacej sasiadujgce segmenty.

Obecnie trwa procedura wykreslenia budynku z reje-
stru zabytkéw, natomiast planowane jest jego wyburze-
nie i odtworzenie w oryginalnym ksztatcie, co pozwoli
na zachowanie pierwotnego wygladu catej zabudo-
Wy szeregowe;j.

3.3. Budynek mieszkalny 2

Kolejny obiekt to réwniez budynek mieszkalny, tym ra-
zem wolnostojacy. Zostat wzniesiony w latach 30. ubie-
gtego wieku. Obiekt ma ceglana konstrukcje scianowa,
drewniane stropy belkowe (we fragmentach wymie-
nione na stropy Ackermana) i drewniang wiezbe da-
chowa, z pokryciem papowym na petnym deskowa-
niu. Uszkodzenia, po ponad 20 latach nieuzytkowania,
s tu bardzo podobne jak w poprzednich obiektach:
Znaczne zniszczenia potaci dachu i elementéw kon-
strukcyjnych wiezby (rys. 7), zniszczenie stropdw (rys. 8),
degradacja materiatéw konstrukcyjnych i ich silne ska-
zenie grzybami i plesniami. Réwniez tu wiasciciel wy-
stapit o wykreslenie budynku z rejestru zabytkéw i po-
zwolenie na jego wyburzenie.

PRZEGLAD BUDOWLANY 3-4/2022



KONSTRUKCJE - ELEMENTY - MATERIALY

A

Rys. 8. Przyktad zniszczenia stropu drewnianego

3.4. Oficyna dworska

Budynek oficyny dworskiej zostat wzniesiony w pierw-
szych latach XIX wieku, towarzyszac nieistniejgcemu juz
dworkowi mysliwskiemu oraz zachowanemu do dzi-
siaj spichlerzowi. Obiekt wykonano jako niepodpiwni-
czony, o konstrukgji scianowej, ze Scianami murowa-
nymi z kamienia wapiennego na zaprawie wapiennej,
z wykonczeniami przy otworach z cegly ceramiczne;j.
W oryginale budynek byt przekryty stromym dwu-
spadowym dachem o konstrukcji drewnianej, z na-
czotkami. Jako drewniany wykonano tez strop nad
parterem. W swojej historii obiekt byt przebudowa-
ny, o czym $wiadczy inny niz w oryginale ukfad okien
w jednej ze $cian, z nieoryginalnymi nadprozami. Bu-
dynek nie byt uzytkowany od kilkudziesieciu lat i byt
zabezpieczony przed dostepem oséb trzecich (miat
zamurowane okna).

W roku 2008 obiekt znalazt sie w zasiegu oddziatywania
traby powietrznej. Efektem powyzszego byto zerwanie
i catkowite zniszczenie drewnianej konstrukcji dachu
i powigzanego z nim stropu, a takze murowanych ko-
mindéw i szczytdw Scian. Tym samym pozostata z niego
jedynie wiekszos¢ scian parteru (brak jest fragmentéw
pétnocnego naroza). Opisana katastrofa przyczynita sie
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tez do rozluznienia struktury $cian, a takze spowodo-
wata ich narazenie na czynniki atmosferyczne (deszcz,
$nieg, ujemne temperatury), do czego nie byly one
w oryginale dostosowane. W efekcie opisanych oko-
licznosci budynek dawnej oficyny dworskiej w istocie
stat sie ruing ztozong z czesci pierwotnych Scian, kto-
rych stan techniczny oceniono jako awaryjny. Na taka
oceng sktadaja sie: silna destrukcja wiekszosci scian,
objawiajaca sie rozluznieniem ich struktury, najsilniej
w gérnych fragmentach (rys. 9), bardzo silna korozja
znacznej czesci oryginalnych, ceglanych nadprozy tu-
kowych, skutkujaca utrata nosnosci i sztywnosci tych
elementéw (rys. 10), korozja czesci scian kamiennych
oraz spajajacej je zaprawy oraz uszkodzenia/zniszczenie
czesci nieoryginalnych nadprozy nad wtérnymi otwo-
rami okiennymi. Efektem powyzszych wad i uszkodzen
jest drastycznie obnizona nosnos¢ i sztywnosc¢ uszko-
dzonych scian, realnie zagrazajaca ich niekontrolo-
wanym zawaleniem sie. Ponadto znaczna cze$¢ ob-
luzowanych kamieni i cegiet w gérnych fragmentach
$cian grozi spadaniem, a ich usuniecie — wobec zasie-
gu uszkodzen — w czesci $cian bytoby réwnoznaczne
z rozbiérka danego elementu.

Obecnie witasciciel obiektu stara sie o wykreslenie go
z rejestru zabytkéw, jednoczesnie planujac remont sa-
siadujgcego z nim spichlerza (silnie uszkodzonego, lecz
mozliwego do uratowania w oryginalnej formie).

3.5.Synagoga

Budynek synagogi zostat wzniesiony pod koniec XVIII
wieku i w swoim pierwotnym przeznaczeniu byt uzyt-
kowany do roku 1938, kiedy to zostat cze$ciowo znisz-
czony i podpalony. Po zakonczeniu Il wojny $wiatowe;j
obiekt zostat gruntownie przebudowany (zlikwidowa-
No zniszczona pozarem wieze, odtworzono dach o kon-
strukcji wieszarowej, wbudowano dwa stropy — niz-
szy, stalowo-drewniany i wyzszy, w catosci drewniany

Rys. 9. RozluZnienia struktury scian
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